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Lokal identitet

Boligpolitikken saetter rammerne for udviklingen.

Ikke bare nu og her eller de naeste fire ar - men de naeste mange ar.



Forord

Hovedstadsomradet er i vaekst, og vaekst-
potentialet i Brandby er stort. Det maer-
ker vi her i kommunen pd den ggede
efterspergsel pa eksisterende boliger og
pa interessen fra investorer, der ser mu-
ligheder i at bygge i Brandby.

Den udvikling vil vi som kommune ger-

ne statte op om. Men det skal ske pa en
made, s vi kan fglge med. Det skal veere
en balanceret vaekst, hvor gkonomi, vaekst
og byudvikling heenger sammen. For vi

vil fortsat kunne levere velfeerd pa et hgjt
niveau til borgerne i Brgndby.

Vi er allerede godt i gang med byudviklin-
gen. | Kirkebjerg er et helt nyt boligom-
rade og nye borgere pa vej indenfor de
naermeste ar. | Brendby Strand skal der
rives 5 hgjhuse ned pa grund af PCB. Det
giver mulighed for, at vi kan se pa hele
omradet med nye gjne og planlaegge nye
boliger.

Denne udvikling har betydet, at vi i Kom-
munalbestyrelsen har haft behov for at
formulere en boligpolitik. Med en bolig-
politik far vi sat en overordnet ramme og
retning for, hvordan vi synes, udviklingen
skal veere her i Brgndby.

| processen frem mod en boligpolitik har
kommunalbestyrelsen afholdt flere tem-
amgder og veeret i dialog med en raekke
interessenter.

Boligpolitikken saetter rammerne for
udviklingen. Ikke bare nu og her eller de
naeste fire ar - men de naeste mange ar.
Vi skal have det lange lys pa i boligpolitik-
ken og en opmarksomhed p3, at det, vi
bygger i dag, er fremtidens kulturarv.

Jeg er derfor glad for at kunne praesen-
tere Brondbys farste boligpolitik, som
Kommunalbestyrelsen har udarbejdet og
vedtaget.

Yeut Magelurof

Kent Max Magelund
Borgmester




Balanceret vaekst og baeredygtig udvikling

Brendby bestdr af de tre bydele Brendbygster, Brendbyvester
og Bregndby Strand. | alle tre bydele ligger boligomrader med
etagebyggeri og parcel- og raekkehuse. Bydelene er omkranset
af erhvervsomrdader, grenne omrader og strand. Strukturen i
Brendby er sdledes lagt fast, og de fleste af vores boliger er her
allerede.

For at imgdekomme behovet for flere boliger ma vi se pa, hvor-
dan vi kan udvikle de omrader, vi allerede har. Det kan fx ske
gennem omdannelse eller ved at forteette boligomrader. Men
det skal ske pa en made, sa de lever op til fremtidens behov og
krav og bidrager til en positiv og baeredygtig udvikling af Brgnd-
by. Og det skal ske i dialog og samarbejde med boligselskaber,
grundejere og investorer.

Brendbys centrale placering pa Vestegnen teet pa Kebenhavn
og med gode transportmuligheder er med til at ggre kommu-
nen attraktiv for tilflyttere og investorer. Hvis vi lykkes med at
fa bygget flere boliger, vil vores nuvaerende indbyggertal pa ca.
35.500 derfor stige vaesentligt i lebet af de naeste 5-8 ar. Netop
derfor skal udviklingen vaere baeredygtig, sa vi kan falge med,
nar der fx kommer flere familier, som har brug for daginstituti-
oner og skoler.

Politikken spiller sammen med de visioner og mal, der er be-
skrevet i Kommuneplan 2013, Planstrategi 2016 og Brandby
Kommunes @vrige politikker og strategier som fx sundheds-
politik, kulturpolitik og idraets- og bevaegelsesstrategi.

Boligpolitikken er opdelt i fire temaer:
* Blandede boliger

* Kvalitet

* Byrum og grenne omrader

* Lokal identitet.

Temaerne beskriver de emner, som Kommunalbestyrelsen har
valgt at have saerligt fokus pa i boligpolitikken.

Alle fire temaer bygger pa et enske om en udvikling af kommu-
nen, der er gkonomisk, socialt, miljgmaessig og kulturelt baere-

dygtig.



Fire former for baeredygtighed

Okonomisk baeredygtighed

Den gkonomiske baeredygtighed handler bl.a. om, at
der skal veere balance mellem befolkningssammen-
saetningen og ressourcerne, sd gkonomien kan hange
sammen uden stgrre forringelser i serviceniveauet.

| forhold til boligpolitikken handler det fx om bygge-
takt, boligformer og behovet for kommunale tilbud
som daginstitutioner og aeldreomsorg.

Den miljomaessige baeredygtighed handler om at:

« fremme vedvarende og CO2-neutrale energiformer

« styrke sundheden og kommunens naturveerdier

* sikre sig mod klimaaendringer

* begraense ressourceforbruget til produktion,
transport og opvarmning.

Den sociale baeredygtighed refererer til:

* en aldersmaessigt varieret befolkning, der hverken
praeges af markante huller eller overrepraesentation

+ en variation i udbuddet af boliger, der gor det muligt
for savel unge som zldre, udsatte som velhavende
familier at finde en god og attraktiv bolig.

Kulturel baeredygtighed

Mennesker har en seerlig tilknytning til det sted, hvor
de bor - det er ens hjemstavn (a house is not a house,
it's a home).

Kulturel beeredygtighed sigter mod, at eventuel om-
dannelse af et boligomrade skal ske med respekt og
forstaelse for omradets identitet, veerdier og de men-
nesker, der har deres hjem der.

Nar vi taler om bceredygtighed, skelner vi mellem fire forskellige typer. Alle fire typer er vigtige at have for gje i boligpolitikken



Brendby skal have et bredt udbud af attraktive boliger, bade hvad angér sterrelse, beliggenhed, ejerforhold og prisklasse.




Blandede boliger

Brendby er en kommune, hvor det er godt at bo, leve og arbej-
de. Det skal den fortsat veere, samtidig med at den udvikler sig
og befolkningstallet stiger. Vi har fokus pa en balanceret vaekst,
der er bade socialt og gskonomisk baeredygtig. Derfor gnsker vi
at tiltreekke flere erhvervsaktive borgere - det kan vaere bade
enlige, par og bernefamilier. Vi vil ogsa gerne have, at unge
under uddannelse bliver boende eller flytter hertil.

Man kan bo i Brendby i alle livets faser

Vi gnsker at give mulighed for, at man kan bo i Brendby i alle
livets faser. Mange fraflyttede unge vaelger at flytte tilbage til
Brendby, ndr de er i 30'erne. Der er ogsa seniorer, der gnsker
at skifte til en mindre bolig. Vi vil gerne styrke begge dele.
Derfor vil vi skabe en starre variation i boligudbuddet - bade i
bydelene og i kommunen som helhed - sa borgerne har mulig-
hed for at blive i naermiljget i alle livets faser. Det gor vi ved at
have en lgbende opmaerksomhed pa behovet for fx ungdoms-
og studieboliger eller seniorboliger. Det gaelder, bade nar vi er
i dialog med investorer om nyt byggeri, og nar vi samarbejder
med boligselskaber og boligejere om udvikling af eksisterende
boligomrader.

Muligheden for kommunalt jordkeb kan ogsa vaere et redskab
til at skabe variation. Med jordkgb har vi langt starre indflyd-
else pa, hvilken type boliger eller institutioner der bygges i et
omrade.

Vi har fokus pa at sikre, at de almene boligomrader
fortsat er attraktive og har en hgj kvalitet.




Bredt udbud af attraktive boliger

Brendby skal have et bredt udbud af attraktive boliger, bade
hvad angar sterrelse, beliggenhed, ejerforhold og prisklasse.
Det skal give bade Brendbyborgere og tilflyttere mulighed

for at finde en passende bolig. Det eksisterende boligudbud i
Brondby er kendetegnet ved, at der er mange almene boliger
og en del parcelhuse. For at skabe en stgrre variation vil vi byg-
ge noget af det, vi mangler. Det er blandt andet familieboliger

i form af ejer- og andelsboliger og privat udlejning fordelt pa
bade etagebyggeri og raekkehuse. Fordelingen mellem starre
og mindre boliger skal fastleegges konkret i de enkelte projek-
ter, men vi gnsker at fastholde et godt udbud af stgrre boliger.
Et attraktivt boligtilbud kan ogsa handle om muligheden for
feellesskab i form af bofeellesskaber eller adgang til feelles facili-
teter.

Almene boliger er en kvalitet i Brandby

De almene boliger i Brgndby er placeret i stgrre klynger og
findes i alle tre bydele. Boligerne bestar iseer af etageboliger -
men der er ogsd sma raekkehuse. De almene boligomrader er
en vigtig del af Brandbys identitet. De har givet mange borgere
mulighed for en bolig med lys, luft og greanne omgivelser og en
bolig, der er til at betale. De har veeret og er et vigtigt redskab
til at lefte en boligsocial opgave. Og de er med til at give den
mangfoldighed, som er en af Brgndbys styrker. Der vil fort-
sat veere behov for at bygge malrettede almene boliger, som
udgangspunkt til borgere med seerlige behov, fx seniorboliger
eller handicapegnede boliger.

Vi har fokus pa at sikre, at de almene boligomrader fortsat er
attraktive og har en hgj kvalitet. Det skal ske i et teet samspil
med boligselskaberne, bl.a. pa et arligt boligpolitisk forum, og
ses i sammenhang med boligudbuddet i Brandby som helhed.

Derfor er Kommunalbestyrelsens malsatninger:

1. Vignsker et varieret udbud af boligtyper, ejerformer og
boligstarrelser. Derfor vil vi prioritere at bygge andels-,
ejer- og private udlejningsboliger i form af etageboliger og
reekkehuse, nar vi bygger nye familieboliger, mens boliger til
borgere med sarlige behov, fx seniorboliger eller handicap-
egnede boliger fortrinsvis vil veere almene. Vi gnsker tillige
at fastholde et godt udbud af stgrre boliger.

2. Viarbejder pa at kunne tilbyde boliger til borgere i alle livets
faser. Derfor har vi fokus pa, at bade unge, erhvervsaktive
og seniorer kan finde en passende bolig i Brgndby.

3. Vi har et teet samarbejde med boligselskaberne om at lgfte
de almene boligomrader, bl.a. i form af et arligt boligpolitisk
forum. Det skal sikre, at boligerne fortsat er attraktive.



Ejerformer og boligtyper

Boligernes fordeling pa hhv. ejerformer og boligtyper
i forhold til den samlede boligmasse i Brandby ser
sadan ud:

\

N Almene boliger 65 %
M Etageholiger 63 %
W Ejerboliger 31 % e N

& AROBENSFTR m Ree kke-, keede- og dobbelthuse 15 %

® Privat udlejning 1 % m Parcelhuse 21 %

® Andet 3 % mAndet 1%

Ejerboligerne i Brandby udgares iscer af parcelhuse (68 %)
og reekke-, keede- og dobbelthuse (27 %), mens der kun er
fé etageboliger (4 %). Andelsboliger er der ikke meget af i
Brondby - 136 boliger i alt.

Tallene er afrundede, derfor kan summen give mere end 100.

.

Boligstarrelser

Udviklingen peger i retning af, at vi ensker at bo pa
flere kvadratmeter end tidligere. | Brandby Kommune
er langt de fleste boliger mellem 50 og 149 m2.

Boliger
Beboertype: Boliger med CPR tilmeldte personer (beboede boliger) | Omride: Brendby  Tid: 2018
antal

50-T4 kvm 100-124 kvm 150-174 kvm
- 50 kvm 75-00 kvm 125-149 kvm

Boligsterrelse | kvm,

175 kvm og derover

Kilde: Danmarks Statistk

Diagrammet viser fordelingen af boliger pd starrelser i
Bregndby Kommune.

Dermed er det ikke de store boliger, der fylder mest i den
samlede boligmasse i Brgndby. Den gennemsnitlige m2
for hele landet ligger pd 112 m2. Etageboligerne i Brend-
by har dog en hgjere gennemsnitligt m2 end i resten af
landet, mens vores parcelhuse i gennemsnit er 15 m2
mindre end landsgennemsnittet.
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Kvalitet

Vi vil arbejde p4, at vores boliger har en hgj kvalitet, sa Brandby
fortsat er en attraktiv kommune at flytte til og bo i.

Boligerne skal kunne holde i mange ar. Det, vi bygger i dag, er
fremtidens kulturarv. Det vil vi holde os for gje. Derfor har vi
fokus pa brugen af baeredygtige og holdbare materialer, tilgeen-
gelighed (sa vores boliger ogsa er egnede til borgere med funk-
tionsnedsaettelser) og den arkitektoniske kvalitet - bade i forbin-
delse med nybyggeri og ved renoveringer eller omdannelser af
eksisterende boligomrader

Vaekst skal ikke ske pa bekostning af kvalitet

Vivil gerne have flere borgere og boliger i Brandby, men vaek-
sten skal ikke ske pa bekostning af kvaliteten. Nar vi bygger nyt
og renoverer, tager vi derfor stilling til boligtyper og bebyggel-
sesprocent, grenne omrader og parkeringsmuligheder samt

behovet for kommunal service som fx daginstitutioner og skoler.

Det gor vi, fordi det alt sammen har betydning for omradets
kvalitet.

Derfor er Kommunalbestyrelsens malsatninger:

1. Vi gnsker, at de boliger, som vores borgere bor i, har en hgj
kvalitet. Boligerne skal vaere sunde, tilgaeengelige, klimavenlige
og miljgmaessigt baeredygtige - bade inde og ude og pa kort
og langt sigt.

2. Vignsker, at der er balance mellem kvalitet og vaekst, nar
vi bygger, omdanner og byudvikler. Byggetakt, bebyggelses-
procent og kvalitet skal haenge sammen.

3. Vi har fokus pa den arkitektoniske kvalitet.

4. Vi har et taet samarbejde med investorer om udviklings-
muligheder og kvalitetskrav til nybyggeri og renoveringer.

5. Viarbejder pa at sikre og lgfte kvaliteten i de almene
boligomrader i et teet samspil med beboere og bolig-
selskaber.



Vi har fokus pa brugen af baeredygtige og holdbare materialer, tilgeengelighed og den arkitektoniske kvalitet - bade i forbindelse med nybyggeri og ved renoveringer eller omdannelser af
eksisterende boligomrader.
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De rekreative omrader udger et vaesentlig element i kommunens identitet og har stor betydning for borgernes trivsel, sundhed og livskvalitet.



Byrum og grenne omrader

Brendby er en grgn kommune, der er begunstiget af skove,
strand og havn. Der er sterre sammenhangende friluftsomra-
der og mindre, grenne arealer i boligomraderne. Det betyder,
at der er lys, luft og god plads. De rekreative omrader udger et
vaesentlig element i kommunens identitet og har stor betydning
for borgernes trivsel, sundhed og livskvalitet.

Helhedsorienteret udvikling

Det gode liv i Breandby handler ikke kun om gode boliger, men
ogsa om det, der er imellem boligerne. Nar vi planlaegger og
prioriterer, laegger vi vaegt pa en helhedsorienteret udvikling af
byrum og grenne omrader til glaede for borgerne. Det betyder,
at vi har fokus pa, at de grenne omrader - bade de store og de
naere - og byrummene, som blandt andet findes omkring statio-
ner, institutioner og indkgbsmuligheder, er rare steder at veere.

Byrum og grenne omrader skal vaere attraktive

Byrum og grenne omrader skal veere tilgeengelige, trygge at
feerdes i og give mulighed for forskellige oplevelser. Det har
betydning for, hvordan og hvor meget folk bruger dem. De skal
vaere attraktive som sociale mgdesteder og give mulighed for
leg, bevaegelse og den fredfyldte pause.

En frodig og varieret beplantning @ger oplevelsesvaerdien og
gavner dyrelivet, mens klimatilpasning kan bruges til at give kva-
litet og skabe oplevelser med vand i byrummene og de grenne
omrader.

Derfor er Kommunalbestyrelsens malsatninger:

1. Vi vil bevare og udvikle Brendbys grenne identitet - bade
nar vi etablerer nye boligomrader, og nar vi udvikler eksi-
sterende omrader - i samarbejde med investorer og bolig-
selskaber. Det ggr vi for at fremme trivsel, leg, bevaegelse
og sundhed.

2. Vi gnsker at bruge klimatilpasning til at skabe gget kvalitet i
bylivet og greanne sammenhaenge i kommunen.

3. Vivil styrke Brgndbys byrum og grenne omrader, sa de
opleves som abne og attraktive og er gode mgdesteder.

4. Vivil sikre, at det er nemt at faerdes mellem grenne omrader,
boligomrader, indkeb, institutioner og lignende.

5. Vivil sikre en starre variation i plante- og dyrelivet i by
rummene og de grenne omrader, da det giver en mere
interessant natur.
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Lokal identitet

Brendby er kendetegnet ved isaer at vaere bygget i efterkrigsare-
ne. Her skad en raekke bebyggelser op, som blev foregangs-
billede for velfaerdsstatens udvikling. Det betyder, at Brandby
fremstar som en planlagt by, hvor boligomraderne er praeget af
ensartethed og regelmaessighed med hver sine karakteristika.
Samtidig er historien stadig synlig mange steder med bade gam-
le kirker og landsbyer.

En attraktiv forstadskommune

Brendby er pa mange mader et levende eksempel pa, at drem-
men om at skabe en attraktiv forstadskommune er lykkedes.
Her leves livet taet pa storbyen i granne omgivelser med lys og
luft.

Mennesker har en seerlig tilknytning til det sted, hvor de bor

- det er ens hjemstavn. | Brandby bliver ca. 60 % af borgerne
boende i Brandby. Den lokale identitet bliver ofte knyttet til
husene eller de grenne omrader. De fysiske omgivelser kommer
dermed til at repraesentere nogle vaerdier.

Lokal identitet er ogsa det, der foregar mellem mennesker
Men lokal identitet er ikke alene bundet op pa fysiske steder.
Det kan ogsa veere kulturelle faellesskaber og fortzellinger - det,
der foregar mellem mennesker. Siden 1970'erne har der vaeret
et steerkt miljg for idraets- og foreningsaktiviteter i Breandby.

Bregndby har ikke bare én identitet, men flere - afhaengig af,
hvordan man ser den: For nogle er Brandby en forstad til

Kgbenhavn, for andre et fodboldhold, en bydel, en landsby eller
en grgn by med skov og strand.

Det er en by med kant og kontraster, hvor borgere med rgdder
i mange forskellige kulturer lever sammen der om der. Pa tvaers
heraf er Brandby praeget af vaerdier som faellesskab, mang-
foldighed og en staerk idraetskultur. Vi sigter mod at fastholde
netop de veerdier, nar vi udvikler og omdanner omrader.

Derfor er Kommunalbestyrelsens malsatninger:

1. Vivil fastholde vores veerdier - feellesskab, mangfoldighed og
en steerk idraetskultur - nar vi udvikler vores boligomrader.

2. Vivil videreudvikle Brandby som en moderne forstad praeget
af lys, luft og grenne omrader.

3. Vivil altid vurdere boligomradernes arkitektoniske- og kultur
historiske identitet. Det gor vi ved at tage stilling til et omra-
des karakteristika i form af bygninger, historie og uderum,
nar vi omdanner eller udvikler.

4. Vivil have fokus pa, at udvikling af et boligomrade skal ske
med respekt og forstaelse for den identitet og de vaerdier,
som beboerne knytter til omradet.
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Vi vil altid vurdere boligomradernes arkitektoniske- og kulturhistoriske identitet. Det gor vi ved at tage stilling til et omrades karakteristika i form af bygninger, historie og uderum, nar vi
omdanner eller udvikler.




Brgndby Radhus - Park Allé 160 - 2605 Brgndby
TIf.: 4328 2828 - brondby@brondby.dk




